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FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH:

1. Nutzungsschablone

Stellpldtze und Garagen

13.1 Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Gehdlzen

Verfahrenshinweise - vereinfachtes Verfahren § 13 BauGB -

Ny : : : , :
7 =) o @ n\? ») Art der baulichen Nut (§ 9 Abs. 1, Ziffer 11 BauGB, § 12 BauNVvO) Die Gemeinde Ob?rourqch h”ot in dgn ”S|tzun9en vom 29.09.2016 die Aufstellung der
A B rt der bauhlchen Nutzung Strauch— und Heckenpflanzung 1. Bebauungsplandnderung "Zum Tr|e_t_) _gemoB § 13 Abs. 1 BauGB beschlossen.
B) Zahl der Vollgeschosse EEmrT ) . . . . Die Sortenauswahl erfolgt gemdB Liste in der Begriindung. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich am 20.01.2017 bekanntgemacht
B E— i i S Private Verkehrsfliche, Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze. (§ 2 Abs. 1 BauGB).
%32 360/9 \ C D C) Grundfldchenzahl GRZ L ’ Anpflanzung von rotbliihenden Kastanien oder Elsbeeren.
~ %, ! D) Geschossfldchenzahl GFZ Fiir alle Wohngebdude sind pro Wohneinheit mindestens 1,5 Stellpldtze bzw. Garagen zu Die Uberarbeitung des Entwurfs der 1. Bebauungsplandnderung mit Begriindung hat die
s \\\ E F E) Dachform errichten. Bei der Errechnung der Stellplatz— und Garagenzahl ist auf die ndchste volle ’ g-bsttSmLimpﬂanzur:}g ot 48 Liste i der Beariing Gemeinde in der Sitzung vom 24.05.2017 beschlossen.
Zahl aufzurunden. ie Sortenauswahl erfolgt gemdB Liste in der Begriindung.
366/4 Talblick Y 2%0/3 - . F) Bauweise )
@ 5 E N / 9.2 Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Die Errichtung ist nur Die Uberarbeitung des Entwurfs der 1. Bebauungsplandnderung mit Begriindung
[} - %6 \\ / innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen zuldssig. Werden Garagen als selbststdndige 13.2 . . ) . vom 30.06.2017 wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB
@ N ) Gebdude errichtet, ist die Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen. 4 Mass der grinordnerischen Festsetzungen auf privaten Fldchen in der Zeit vom 14.08.2017 bis 18.09.2017 Ooffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
D s N \ / 2. Art der baulichen Nutzung Zuldssig sind bei Garagen auch begriinte Flach— oder Pultddcher. Auf den Baugrundstiicken sind folgende Gehdlze anzupflanzen: Auslegung wurde am 04.08.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.
0 363/4 \ AN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 93 G " t der Nachb baut g . ) Gleichzeitig wurden die von den Anderungen bzw. Ergdnzungen beriihrten
e e e \ ™ gestalterischer Hinsicht eine bauliche Einheit bilden, wobei die zweile Garage die Dachform 2_ Kleinkronige Laubbdume oder Obstbdume II. Wuchsordnung frager Sffentlicher Belange foer dle Avslegung informiert
\ WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Firstrichtung und Dachneigung, der zuerst genehmigten bzw. errichteten Garage iibernehmen 25 Strducher bzw. Heckengehdlze
muss, unabhdngig davon, ob diese von der Dachneigung, Dachform und Firstrichtung des
S o \ \ 25 20 Hauptgebdudes abweicht. Vor sdmtlichen Garagen ist auf dem Grundstiick ein Stauraum von Bdume Il. Ordnung (bis 20m Wuchsh'dhe):
' mind. 5,0 m einzuhalten. Oberaurach. den
0 \ 27/2\ 3. MaB der baulichen Nutzung i e ydeN e S —
. . . . . . . pinus betulus 1. Blirgermeister
. WA _l \ \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16/17 BauNVvO) 9.4 %Ite eEiEQEEEfFegn von Carports ist zuldssig. Ein Stauraum von mind. 5,0 m vor dem Carport \glo';uss - éuglbons treg,g |-
' : sbeere - orbus torminalis
- )\\ — . Obstbaumhochstdmme
\ 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 2
e Strducher:
7 . 0,4 10. Abwasserbeseitigun . . .
s " TR oo\ u 04 Gndichenhl GRZ ol Hohstgrenze (5 19 Bauvo) s Lokie Weissdornaren — Crotegus spec e L ey o der Fosnu v SOOSI0IT e v
- SD/PD/FD A @ Das Baugebiet wird im Trennsystem entwdssert. Schmutzwasser ist dem Schmutzwasserkanal Haselnuss _ — Corylus ovello_no beschllossen o E ' 9
= 2 i Geschossfldchenzahl GFZ als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO) zuzuleiten. Unverschmutztes Oberflachenwasser, Drain— und Schichtenwasser ist dem Roter Hartriegel — Cornus sanguinea )
- ) Regenwasserkanal zuzuleiten. Eine Ableitung dieses Oberfldchen—, Schichten— oder Pfaffenhltchen — Euonymus europaeus
\\\\“\“‘-\“\ ny 57500 c8e 2% 0 2 Drainwassers in den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig. Heckenkirsche — Lonixera xylostenum TR RTT
——— W P Q_uf gsn f?_ru:dstijcken ist eir;1 $fijckhg!tevo|t:jmen I(J(O,:Sbmi'S_tpC[o 10dm2 befestigter Fldche) fiir Liguster —  Ligustrum vulgare Oberaurach, den 29.09.2017 1. Blrgermeister
el : —— : ie Oberfldchenwasser zu schaffen, die gedrosselt abgeleitet werden missen. . _ :
825 me- = = O Neuschleichach 4. ?§03WA?S€1 ﬁndz Eoggrgnzzzeg NVO) Die DIN 1986 100 ist zu beachten ebenso wie die gemeindliche Entwdsserungssatzung. \év'lslqifel ll;/lolus sylv.ertns
Mo opes Sl e N S. r. auGB, au chlehe - runus spinosa
7 TN\ Wildbirne — Pyrus communis
= g m \\s 0 Offene Bauweise 11. Hinweise Ec:iglzedoégsensorten : Egg;ﬂlfeccmrtﬂtlm
= ; &S — 4 ~.. 370,09 is fi Finzel— oder Doppelhduser zuldissig 11.1 Bodenfunde ) ' ‘ ' Salweide — Salix caprea Der Beschluss der 1. 'Btebouungsplon'dnderung dr}tjrggl'dfi}e bGimeirJ:de Ob(;;ouro%h
z S | l Auftret'gnlc'ieh F(;mde |_vor:j Bodinc]lc!"tergumsrn IS|fr|1d noc: dean gﬁsitzhche[? EE(eshlmmhqubenh" S Schwarzer Holunder — Sambucus nigra Elgmm oo 5 B GB)IS Eom e der c'> S(Lj,l ic de;:nr;ggsch vlvor"eg )
g 2, : . unverziiglich dem Landesamt flir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu s. auGB). Es erfolgte der Hinweis, dass die 1. Bebauungsplandnderung mi
St/ st . [ i SD/PD/FD Dachform: Satteldach /' Pultdach /' Flachdach melden. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind unverdndert zu belassen. B . . . Begrindung wdhrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Oberaurach
_ L% N - )' 13.3 Vorhandener Pflanzenbestand (Obstbdume und Geholzkomplexe) ist zu erhalten und wdhrend zur Einsicht bereit gehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass iber den Inhalt
-~ ;2‘\—‘- S — < V. — - — Baugrenze 11.2 Regenwassernutzung der Bauarbeiten zu schitzen, soweit er nicht zur Verwirklichung des genehmigten auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
= - B=, TR \ 7, Auf den Grundstiicken ist eine Regenwassernutzung zum GartengieBen und fiir Toilettenspiilung Bauvorhabens beseitigt werden muss. wurde hingewiesen.
- = 985 m* [3] / Stellpldtze auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiickfldche sind zuldssig. grundsdtzlich zugelassen. Anfallende Entnahmen sind iliber einen Messschacht bzw. eine Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Bebauungsplandnderung in Kraft getreten.
= | 9 ‘ Messeinrichtung im Gebdude zu fiihren. Diese Einrichtungen sind so anzuordnen, dass diese 13.4 Die Bepflanzung von Einfriedungen zur freien Landschaft ist mit mit Strduchern gemdB
e : e 1000 ‘mz\/ / 3 jederzeit zugdnglich sind. Liste zugestalten.
° . . . . Oberaurach, den ..cviiiiiieiiee e,
S / ° S. Verkehrsfldchen 1.3 Londwwt_schofth‘che Bewwtschoftung_ . . .. . o 13.5 Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 183915/3). 1. Biirgermeister
- = — (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Du(rjcfz3 die hBiwrfts;hqftung der urrr:hegenden landwirtschaftlichen Fldchen ist mit Ldrm, Staub Bei Lagerung Uber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion
e @ 3 und Geruchsbeldstigungen zu rechnen. Zwischenzubegriinen.
. iy Offentliche Verkehrsfldche mit Angabe der Breite der Fahrbahn 11.4 Stltzmauern / Einfriedungen . i . - .. .
114/6 TTTETTT ] und des Gehweges StraBenseitige Stlitzmauern und Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Gesamthdhe von 13.6 Bei der Bebauung und Gestaltung von Freifldchen, einschlieBlich Stell— und Parkpldtzen, ist
) 1,00 m zuldssig. der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschrdnken. Die

m offentlicher FuBweg in wasserdurchldssiger Bauweise

5.1 Die HaupterschlieBungsstraBe ist in Asphaltbauweise und einem einseitigen Gehweg

Grabungsarbeiten

Sollten bei den durchzufiihrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige
Altdeponien, Altablagerungen oder schddliche Bodenverunreinigungen vorhanden sein, sind
diese Arbeiten einzustellen und das Landratsamt HaBberge, staatl. Abfallrecht, unverziiglich zu

Belagswahl fiir die Freiflachen hat sich primdr — sofern keine Grundwassergefdhrdung
besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen — auf die Verwendung
versickerungsgunstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine,
Schotterrasen auszurichten. Unverschmutztes Oberfldchenwasser kann, soweit es die
Untergrundverhdltnisse zulassen, versickert werden. Alternativ ist unverschmutztes

B —— auszubauen. S
N / T~ 24309 T — \ benachrichtigen. Oberfldchenwasser dem Regenwasserkanal zu zuleiten.
O : | - Zahletschacht )
4 \ = e 1 -
~ \\ / e R X ‘ % QFL‘;Chm f‘f; E:/eg:;)rgungsonlogen 12. Sonstige Planzeichen
s. r. au . . .
y \ \ o 12.1 Festsetzungen 14. Nachrichtliche Ubernahme
/ \ ° D Flache fiur die Errichtung einer Trafo—Anlage
/ p N BN BN BN ?;§2§e§d<;s Arssum;cgzr;G(;;Itungsberelchs des Bebauungsplanes ‘ Schutzzone im Naturpark Steigerwald ( iE M E I N D E OB E RA' |RACI I
/ 7. Festsetzungen liber die duBere Gestoltung baulicher Anlogen Sichtdreiecke innerhalb derer keine baulichen Anlagen, Einfriedungen, Abarenzung zwischen Schutzzone und Erschliessundszone
/ . (7/7@,{7% Anpflanzungen oder Ablagerungen hoher als 0,80 m iber Fahrbahnniveau 9 9 9
Gebdudetypen ="z der angrenzenden offentlichen Verkehrsfldchen zuldssig sind, es sei denn,
= . ) ‘ ) ) ) dass dadurch die Anfahrsicht nicht behindert wird (z.B. einzelner Baum). Erschliessungszone im Naturpark Steigerwald
Mogliche Gebdudestellung innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksfldchen A
= bis zu 2 Vollgeschosse ——0—<0—— Abwasser
oo R Regenwasser @ Flora—Fauna—Habitat
- Mogliche Gebdudestellung von Garagen ik @
5 ~ rinwasser Vogelschutzgebiet
- 97 12.2 Hinweise ®
//// \ 7.1 Dachgauben sind zuldssig Landschaftsschutzgebiet
P4 —
/7 7.2 Verbindende Zwischengebdude und Anbauten diirfen maximal die Traufhdhe des :l Bestehende Haupt— und Nebengebdude
e \ — Hauptgebdudes erreichen.
/ é @ ) _— — Verbindende Zwischengebdude sind, soweit sie Garagen beinhalten, an den Ein— bzw.
Z % @ \ AV Ausfahrtseiten mindestens 5.00 m von den offentlichen StraBenbereichen abzusetzen. 425 Bestehende Flurstlicksnummern
82 .
T : \77 \\ % \ 7.3 Dachdeckungsmaterial: Ziegel oder Betondachsteine. Gaubeneindeckungen kdnnen aus Praambel
7 anderen Materialien (z.B. Zink oder Kupferverblechungen) bestehen. Flachddcher kdnnen % Bestehende Grundstiicksgrenzen xe
% \\ \ 276 \,,_ = 7 bekiest oder begriint werden. Zur Bedachung darf nur Material verwendet werden, das nicht Bebauungsp|an 1 . Bebauungsplananderu ng
226 // \\ 273/P zu erhohten Anforderungen in Bezug auf die Regenwasserbehandlung fiihrt. . o
Dacheindeckungen aus Zink und Kupfer sind nicht zugelassen. & Hohenschichtlinien Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemdB § 1 Abs. 3 BauGB in der Fassung

/ 257 \
\\ der Bekannt h 27.08.1997 (BGBI I, S. 2141, berichtigt BGBI 1998, S. 137).
/// 7.4 Bei voll ausgebautem Obergeschoss sind Pultddcher bis 20° Neigung oder Flachddcher er bekanntmachting vom ( erentia )

zugelassen. e Geplante Grundstiicksgrenzen

"Zum Trieb"

Die Festsetzungen beruhen auf § 9 BauGB, der Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI I, S. 132), Art. 91 Bayer. Bauordnung in

PlanstraBe "A"  StraBenbezeichnung der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI S. 433) unter Berlicksichtigung

|
’K 256/2 X

S . der Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
~ ceere < 8. Hohenfestsetzungen (BGBI | 1991 S. 58).
g \ \ (§ 9, Abs. 2 BauGB) Bauplatznummerierung
\\ , \ \ Der Bebauungsplan wurde am 15.12.2000 als Satzung beschlossen. Nr. Anderungen ged. am | Name |gepr. am| Name
, Y 8.1 Die ErdgeschossfertigfuBbodenhohe darf bei geneigtem Geldande hangseitig maximal 0.30 m . ' Anlage 0
\\ \\ f \\ \\ / // uber der natiirlichen Geldndeoberkante liegen. MaBgebend ist dabei der Mittelwert zwischen Vorhaben: Gemelnde OberourOCh Begrundung
| > den beiden Hauskanten. 1. Bebauungsplananderung 1. Bebauungsplandnderun i
, . . : . Plan Nr. Projekt Nr.
/ \\226/3 ™~ ¢ N / . 13. Griinordnungsrechtliche Festsetzungen " T 9 pb,, 9 | Pen ’
: Die Aufstellung der 1. Bebauungsplandnderung "Zum Trieb” erfolgt auf Grundlage 1
[ : . . o _ age 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB 9 gsp 9 9 9
AN /' \\ x 8.2 Dachneigung : Safgsgjdc%%r:’er ?8 - ;)fg (8 ) — des Baugesetzbuches (BauGB) um re 1 03/2016/113
N A ) - o T — der Baunutzungsverordnung (BauNVO) _
A A ,/ \ ' / \/\ Flachdgcher 0 3 T T T Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von — der Planzeichenverordnung (PlanzV0) Landkreis: HoBberge
N \/ / @ Bei einem Obergeschoss darf die Neigung bei 4T - TF Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). — der Bayerischen Bauordnung (BayBO) MaBstab: Tag Name
D j \ @\ = Sattelddchern max. 25 in der zum Satzungsbeschluss jeweils giiltigen Fassung. Bebouungsplon entw, | Juni 2017 | Knieling
— Pultddchern  max. 20° betragen. 1:1000
226/5 N ! \ \ g . .. : "o . . .
D /, ‘ ) Extensivgriinland mit Streuobstbdumen, 1 bis 2— malige Mahd/Jahr. Die 1. Bebauungsplandnderung wurde am 28.09.2017 als Satzung beschlossen. mit mtegrlertem Grunordnungsplon gez. Juni 2017 Bajthe
\ 8.5 Kniestockhdhe Dingung der Obstbdume nur mit organischen Diinger. gepr. Juni 2017 Ruck

“ N/ . S \
N 7/ P - \ 259

\ / Die Kniestockhohe bei Sattelddchern darf maximal 0,75 m betragen. Vorhabenstrdger: Entwurfsverfasser: ) \/\
. / } / Offentliche Griinfliche. Gemeinde Oberaurach Technisches Bliro Werner T |\/ Z
N/ / N \ Tretzendorf, RathausstraBe 25 Oskar—Serrand—StraBe 3 a
V; ™~ < X A s / 97514 Oberaurach 97483 Eltmann, Tel. 09522/7088-0, Fax 7088-50
& \\ \ / Schnittpunkt zur UK _Sparren . Private Griinfldche. "
Y . K . i 1-44/’ N
/ ~ b \_~ \ | e | o e
AN 7 N \\/ OK' Rohdecke Datum Unterschrift Datum Unterschrift
N / ~. [ o \ \

| | 0.90




