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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH
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Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes “Lisbergla” erfolgt gemaR Art 23 der Ge
meindeordnung fur den Freistaat Bayern 1. d F. vom 11.08.1989 (BayRS 2020-1-1-J)
und § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12 1986 (BGBI | S. 2253)

Der Bebauungsplan wurde am 21.04.1994  als Satzung beschiossen

Rechtsgrundlage fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beruhen auf Art. 25 GO, § 9 BauGB, der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), Art. 91 Bayer. Bauordnung

i. d F. vom 06.08.1986 (GVBI S 214) unter Berucksichtigung der Planzeichen-
verordnung 1980 und den Planungshilfen fur die Bauleitplanung

Verbindliche Festsetzungen und Hinweise

Aligemeines

Der Geltungsbereich umfalt eine Flache von 5,30 ha und wird in zwei Bauabschnitte
unterteilt.

BA | umfaBt eine Flache von 1,78 ha und

BA I 3,52 ha

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Lisbergla"” wird entsprechend der
BauNVO § 4 als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgelegt:
WA41 + WA2
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3

WA3
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,6

GeschofBflachenzahl (GFZ) 1,2

Bauweise

Das Baugelande ist in offener Bauweise zu bebauen. Als Bauformen sind Einzelhauser,
Doppelhauser und Hausgruppen zugelassen.

Festsetzungen tiber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gebaude sind vorrangig als Putzbauten zu erstellen. Sichtbetcnoberflachen, Sicht-
mauerwerk, Schiefer- und Holzverkieidungen und Massivholzbauten sind in Teilflachen
zulassig. Fassadenmalereien und grelle disharmonische Farben sind grundsatzlich
unzulassig.

Fur die AulRenbehandlung der Holzbauteile sind Naturfarben zu verwenden. Tiefbraune
bis schwarze Farbtdne sind nicht gestattet.

Die Dacher sind als Satteldach, Walmdach oder Krippelwalmdach auszufiithren.

Dachdeckungsmaterial: einheitlich naturrote Ziegel oder Betondachsteine. Gaubenein-
deckungen kénnen aus anderen Materialien (z.B. Verblechungen) bestehen.

Bei ausgebautem DachgeschoR sind Dachgauben (Dacherker) zuldssig. Die Summe
der Dachgaubenbreiten darf ein Drittel der Firstidnge nicht Gberschreiten. Einzelbreite
der Dachgauben max. 2,00 m. Der Abstand vom Giebelortgang mu? mind. ein Funftel
der Dachlédnge (Hauptgebaude) betragen. Beim Walmdach wird der Abstand ab dem
Anfalispunkt gerechnet. Fledermausgauben sind nicht zuldssig. Dachgauben sind mit
stehenden Fensterformaten auszufihren.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von mind. 38 ° zuldssig.

Dachiberstéande: traufseitig bis max. 80 cm

giebelseitig bis max. 50 cm

Es sind stehende Fensterformate zu wahlen. GroBflachige Fenster sind zu unter-
gliedern. Glasbausteinflachen sind unzuldssig.

Balkonbrustungen und sonstige Gelander sind aus Holz oder Stahl oder den unter Pkt
5.1 genannten Materialien herzustellen.

Hoéhenfestsetzungen (§ 9, Abs. 2 BauGB)
Traufhohe bergseitig:

max. 3,20 m ab OK Gelénde bei ll-geschossiger Bebauung (E + D)
max. 6,00 m ab OK Gelande bei lll-geschossiger Bebauung (E +1 + D)

Hoheneinstellung ins Gelande

Erdgescholfulboden der unterhalb der ErschlieBungsstrale gelegenen Bebauung
max. 0,50 m dber OK StraBe am talseitigen Drittelspunkt der stralenseitigen
Baugrenze.

Dachneigung: nordlicher Bereich 28° - 40°
sudlicher Bereich 280 - 48°

Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 50 cm zulassig, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren, Schnittpunkt AuBenseite Mauerwerk bzw. Drempel.
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Die Nutzung des KellergeschoBes fur Wohnzwecke ist gelandebedingt erlaubt. sofem
dadurch kein weiteres Voligeschol entsteht, und die Hoheneinstellung der Gebaude
den Festsetzungen unter Pkt 6.2 eingehalten wird

NEBENANLAGEN

Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Die Erichtung ist nur
innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, sofem keine Grenzbebauung
vorgenommen wird. Garagengebaude mussen in der Dachneigung und der Dachform
mit der Form des Hauptdaches Gbereinstimmen. Abweichungen in der Dachneigung bis
59 zum Hauptdach sind zuldssig.

Grenzgaragen, die mit der Nachbargarage zusammengebaut werden, missen in
gestalterischer Hinsicht und in ihren Abmessungen eine bauliche Einheit bilden, wobei
die erstgenehmigte Garage die Gestalt vorgibt Vor samtlichen Garagen ist auf dem
Grundstick ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten.

Garagenzufahrten und Steliplatze mussen mit offenporigen Bodenbelagen befestigt
werden. (Rasenpflaster, Rasengittersteinen. wassergebundener Decke usw.).
Volipflasterung ist in Teilbereichen zuldssig.

Garagenzufahrten unter StraBenniveau sind zuldssig, sofern die Zufahrt zur

ErschlieBungsstralle 8 % nicht Gbersteigt.

Bei der Einstellung der Garagen ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste, Baumstand-
orte, sowie auf Ver- und Entsorgungsleitungen zu achten

Abwasseranschlisse

Die Abwasseranschiisse werden im talseitigen Drittelspunkt der straRenseitigen
Baugrenze ins Grundstlck gelegt

m.m_. von Pkt. 6.2 abweichender Hoheneinstellung kann eine Entwasserung des Kellers
nicht mehr gewdhrleistet werden. In Teilbereichen des Baugebietes kann eine
Hebeanlage zur Entwasserung des KellergeschoRes erforderlich werden.

Grunflachen

Das in der Zeichenerklarung zu diesem Bebauungsplan angegebene Pflanzgebot gilt
als zwingender Bestandteil des Bebauungsplanes. Gelandeunterschiede sind auf dem
Gelande durch Boschungen auszugleichen. Auffallig steile Béschungen und
Abgrabungen sind unzuldssig. Das Gelande darf in seinem natirlichen Verlauf durch
die Errichtung von Bauwerken nur wenig verandert und gestort werden. Aufschittungen
und Abgrabungen von mehr als 1,00 m sind unzulassig. Die Boschungen sind mit
heimischen Hecken und Strauchern zu bepflanzen.

Pflanzgebot von Einzelbdumen oder Gruppen (Hochstamme) fur die Gestaltung des
StraBenraumes, Erhaltung bzw. Ergénzung von bestehenden Griinglrteln, sowie als
Abgrenzung zur freien Landschaft. Pflanzgebot gilt fir offentliche und private
Granflachen. An der straBenseitigen Grundsticksgrenze ist mindestens ein groB-
kroniger Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen. Geringfugige Abweichungen gegenuber
dem eingezeichnetem Standort sind méglich.

Folgende standortheimische Geholzarten werden empfohlen

Baume: Obstbaume in Sorten, Eberesche, Eiche, Birke, WeiRbuche, Kastanie.
Spitzahorn, Winterlinde, Esche, Birne
Straucher: HaselnuB, WeiRdom, Schiehe, Roter Hartriegel, Holunder, Feldahorn,

Kornelkirsche, wolliger Schneeball, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Liguster,
Faulbaum, Heckenkirsche, Johannisbeere, Salweide

Einfriedungen

m_an..mac:@m: sind grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen und in Héhe und
Ausfuhrungsart mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen

Zugelassen sind Einfriedungen mit einer Héhe von max. 1,20 m . jedoch tber 0,80 m ist
an der Stralenseite eine Zuriicksetzung von 0,50 m in die Grundstiicksflache gefordert

Die Einfriedung kann auch aus einer Hecke mit heimischen Laubgeholzen angeordnet
werden. Auch Kombinationen sind méglich.

Miilltonnen

sind in geschlossenen Boxen,
unterzubringen.

in den Garagen, oder hinter den Gebauden

Flachen fir die Herstellung des StraRenkérpers

Flachen fur die Herstellung des Strallenkorpers, Béschungen die sich beim StraRen-

und Wegebau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondent ausgewiesen. Diese

werden uberwiegend auBerhalb des offentlichen Grundes angelegt und sind von den

Anliegern zu dulden Sie gehoren zu den Baugrundstucken Entschadigungsanspriche
£

ergeben sich hveraus fur die betroffenen Eigentumer nicht

Bodenfunde

oweit Bodenfunde auftreten. sind diese umgehend dem Landesamt fur Denkmal-
flege. Bamberg S

™ W

Schiof Seehof. oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim

Langratsamt hallberge anzuzeigen

Abstandsflachenregelung

Fur dee Regelung der Abstandsflachen sind die Vorschriften des Art 6 der Bayerischen
Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 1994 (GVBI. S. 251) .
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Art der baulichen Nutzung

Zah! der Vollgeschosse

Gescholflachenzahl GFZ

)
B
C Grundfiachenzahl GRZ
D
E

Dachform

F Bauweise

2.0 Abgrenzung ( § 9 Abs. 7 BauGB )

[ sy seed Geltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB

Neue Grundsticksgrenzen als mégliche Teilung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3.0 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB))
Alilgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit den in den textlichen

Festsetzungen genannten Gestaltfestsetzungen zur Erhaltung
einheitlicher baugestalterischer Absichten.

WA

et

4.0 MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 16/17 BauNVO )

Baufeld Wohnbauflachen nach § 1 Nr. BauNVO

__ Erdgeschof + Dachgeschof
_—_ | Erdgeschof + Obergeschof + Dachgeschof
Ou 3 Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO

©9)

5.0 Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO )

GeschoRflachenzahl GFZ § 20 BauNVO

@ offene Bauweise
Einzelh&user und Hausgruppen zuldssig

Satteldach, Walmdach, Kruppelwalmdach

SD/WD/KD Dachneigung: 289 - 489 ( 40° im Teilbereich WA>)

6.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen ( § 4 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Mégliche Modellstellung innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flachen ohne Festlegung einer zwingenden Haupffirstrichtung

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

7.0 Stellplatz- und Garagenflichen ( § 9 Abs. 2 Nr. 4 BauGB )

Garagenfidchen in den Hauptbaukorper einbezogen bzw. als Anbau an
den Hauptbaukorper oder freistehend. Grenzbebauung ist fur Garagen
zulassig. Stelipldtze sind auf den Grundstiicken den Garageneinfahrten

vorgelagert anzuordnen.
m Steliplatze
pro Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze, jedoch pro Grundstiick
mind. 2,0 Stellplatze auf dem Grundstick nachzuweisen
8.0 Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Offentliche Verkehrsflache mit MaRangaben Fahrverkehr

4
-l

Planstrafle A

StraRenbezeichnung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Mehrzweckstreifen),
mit MaBangaben zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs.
Baumstandorte erhalten 4 m? groRe Pflanzscheiben, Parkflachen sind
mit offenporigem Belag auszufihren

200

offentliche FuBwege, offenporig oder wassergebundener Belag

landwirtschaftliche Wege
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9.0 Grinfiichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und 25 BauGB )

Mégliche Grunfidchen auf Privatgrundsticken

Offentliche Griinflache mit Kinderspielplatz

Erhaltung von Einzelbdumen und geschlossenen Bestanden

Einzelbdume in 6ffentlichen Flachen
Einzelbdume in privaten Flachen

' geschlossene Bestdnde in éffentlichen Flachen
‘ geschlossene Bestande in privaten Flachen

weitere Erhaltung

" e

Wiesenfldchen mit zeitweiligen Schichtwasseraustritten

zu entfernende Einzelbdume und geschlossene Bestiande

Neupflanzung

Einzelbaume

geschlossene Bestande

Baume: Obstbdume in Sorten, Eberesche, Eiche Birke, WeiRbuche, Kastanie
Spitzahorn, Winterlinde Esche, Birmne
Straucher: Haselnufl?, Weidorn, Schiehe, Roter Hartniegel, Holunder, Feldahorn

Komnelkirsche, wolliger Schneeball, Pfaffenhitchen, Hundsrose
Liguster, Faulbaum, Heckenkirsche, Johannisbeere. Salweide

Einzelbdume in 6ffentlichen Flachen
Einzelbdume in privaten Flachen

Streuobst in 6ffentlichen Flachen
ausschlief3lich mit hochstammigen lokalen Sorten
Obst und Mahgutverwertung sind unzulassig

Offentlichie Grunflachen

Pflanzgebot fur Laubgeholze (kleinkronige Baume und Straucher) zur
Begrinung der Grenzen und Eingrunung zur Landschaft

Geschnittene Hecken und nicht standortgerechte Pflanzen sind als
Abgrenzung zur freien Landschaft unzulassig

10.0 Hinweise

bestehende Haupt- und Nebengebéude

Flursticksnummem

Bestehende Flursticksgrenzen

momo:p:no:

@ Bauparzellennummer

Schematische Darstellung der Trasse von geplanten Ver- und Entsor-
gungsleitungen, unterirdisch. Alle Leitungen werden im &ffentlichen
StraBenraum verlegt. (Gas-, Wasser-, Mischwasser-, Strom- und Telefonleitungen)

—o—0

Vorhandene 20 KVA Freileitung Bestand bleibt unverdndert

mit Bemalung der Freihalteflachen

Vorhandene 20 KVA Freileitung. Umverlegung erfolgt im Zuge der

“#-d-8- ErschlieBungsmaRnahme
o Trafostation
o Containerstellpiatz fur Wertstoffe
0 Héhenschichtlinien
BA | .
O o Bauabschnittsgrenze
BA il

Naturparkgrenze

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadt-/Gemeinderat Eltmann hat in seiner Sitzung vom 15.03.1983 die Aufstellung des
Bebauungsplanes “Lisbergla" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf® wurde am 11.04.1983
ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am 24.04.1990 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Lisbergla” i. d. F. vom .£%5.0%.070 72..... wurde mit
Begriindung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ..03.01.199+. bis 07.02.1934. .. éffentlich

ausgelegt.

09.03 90
06. 26 .91

Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 22,.42.93

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadt-/Gemeinderat hat den Bebauungsplan "Lisbergla™ i. d F. vom 1 28.10.93 gem. §
10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Anzeigeverfahren / Genehmigung
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Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens / Die Genehmigung des Bebauungsplanes / wurde
am 34. 034385 gem. § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird zu den ublichen Dienststunden in der Gemeincerer~2ifung zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtverbindlich.

e

4.t die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 5 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 und 2 BauGB ist
hingewiesen worden.

A6, 044935

Datum

¥ Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan ‘Lisbergla’-Erweiterung i.d.F. vom 29.03.95
gem. W‘_o Bau GB, in seiner Sitzung am 30.03.95 erneut lt. Genemigungsbescheid
als Satzung beschlossen.
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