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A. ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
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Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Offeniliche Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Fahrbahn
p A & 8 Verkehrsberuhigte Wohnstra3e

FuBweg, Gehweg

Baugrenzen, Bauweise

Baulinie nur giiltig fur Hauptgebdude

Baugrenze

= Firstrichtung Satteldach

Griinfldchen, Begrinung

Otfentiicne Griinflache

Private Grinfldche

Randbegriinung des Baugebietes mit Pflanzgebot

naiten sind

Zu pflanzende B&ume / Gehdlzgruppen
(standortheimische Arten)

Garagen/ Stellplatze

ks & P— ¥ ; R 1 - . 5
| ﬂ Flache fur Garagen innerhalb der iiberbauten
Flache

\ 4 Garagenzufahrt
Sonstige Festsetzungen

N.w.@ MaBangabe in Metern

zB. a Kennzeichnung der StraBlen und Wege
z.8. > Kennzeichnung der Quartiere
—330—  Hoheniinie mit Hohenangabe

B. ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenzen

llllll Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke

Vorhandene Haupigebdude

Vorhandene Nebengebdude

Vorschlag fur die Gebdudeanordnung

| Sichtdreiecke

D Bau—- und Flurdenkmal

Vorhandene Bdume / Geholzgruppen, die zu er-
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Geschol3flachenzahl

Bauweise Dachform und Dachneigung

Die Art der baulichen Nutzung im Baugebiet ist nach § 9

BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 2 und 3 sowie § 4
BauNVO festgesetzt.

Das im folgenden unter 12 angegebene hdchstens zuldssige
Mal3 der baulichen Nutzung trifft nur zu, wenn sich aus
anderen Festsetzungen (zB. Baugrenzen o.d.) nicht ein ge-
ringeres zuldssiges MaB3 der baulichen Nutzung ergibt.

(Die Geschossigkeit ist zwingend einzuhalten,

eine Unter- oder Uberschreitung ist nicht zuldssigk:
Dagegen wird die Zahl der <om_u_mmmo:oww nicht zwingend
festgesetzt:

Einfamilienhduser (A)

WA || +D Zulassig sind zwei VollgeschoBBe wo-
bei das zweite Vollgescho3 im Dach
04 0.8 mdglich ist. Ein Kniestock bis 0.50m

ist zuldssig. (Skizze] Das UntergeschoB
ist als Vollgescho3 nicht zugelassen.
Garagen: eingeschossig, Dachneigung
wie Hauptgebdude.

o Sh 42°-50°
(Satteldach)

AuBere Gestaitung der bauiichen Anlagen
Dachgestaltung

Material fur Dachdeckung: Ziegel und Dachsteine in braun-
roten Tonen. Bei untergeordneten Bauteilen (z.B. Vordidcher)
ist eine Metallblech—-Deckung zuidgssig.

Dachiiberstand traufseitig max. 0,35 m, am Ortgang
max. 0,20 m. ;

Pro Hauseinheit sind zwei liegende Dachfenster bis zu je
max. 0,75 m2 Flache zulassig.

Als Dachaufbauten sind Einzelgauben von max. 1,40 m
_w:w:o\ zusammen jedoch h&chstens 1/3 der Trauflinge zu-
dssig.

Stehende Gauben und abgeschleppte Gauben sind zuldssig.
Firsthdhe muB mindestens 1,00 m unter der Haupifirsthohe
des Daches liegen.

Fur Gauben sind nur die unter Ziffer 2.11 festgesetzten
Materialien zulassig.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
Fassadengestaitung

Material fir AuBenwdnde:
Putz in hellen Farbténen. Holzverkleidung ist zuldssig,

Andere Materialien wie zB. Waschbeton, Faserzement-
platten, Kunststoffe aller Art, etc. sind nicht zugelassen.

Eine Fassadenbegriinung (auch teilweise] ist erwiinscht.

Fenster sind nur in stehenden Formaten (oder Vielfache]
zulassig. Grof3formatige Fensterfldchen sind in diesem Sinne
zu unterteilen.

Erker und untergeordnete Bauteile sind zuldssig, soweit sie
nicht breiter als 3,0 m sind und die Baugrenze bzw. die Baulinie
nicht mehr als 1,5 m Uberschreiten,

Vorddcher mit einer Auskragung von max. 1,5m als Holz-
konstruktion sind zuldssig.
Der Stauraum vor den Garagen darf nicht iberdacht werden.

Kniestocke sind nur in den unter 12 angegebenen Hshe
zulassig. Flachdachgaragen sind nicht zuldssig.

Pro Wohngebdude ist jeweils nur eine AuBenantenne
bzw. Parabolantenne zuidssig.
Funkantennen sind nicht zuldssig.

Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

Oberkante ErdgeschoBfertigfuBboden ist hangseitig max. 0,20 m

Uber dem natirlichen Geldnde zulassig.

Als maximale GeschoBhshe ist 3,00 m zulgssig.

Nebenanlagen

CB,Qmoqmnm*mmemzn:*omm:c:amizor*c:om:_3mm::mamm
§ 14 m: BauNVO sind zuldssig.

soweit sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundsticke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen.

Kniestock
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Gerdterdume sind in den Garagenbaukérper zu integrieren.
Gartenhduschen in Holzkonstruktion sind zuldssig, soweit sie bau-
korperlich und gestalterisch integriert werden und deren Trauf-
hohe 2,25m und deren bebaute Fldche 5,0 m2 nicht Uberschreiten.

Pergolen dirfen nicht fest Uberdacht werden.

Mulltonnen sind in geschlossenen Schrdnken unterzubringen.
Eine freie Aufstelling von Mullionnen ist nicht zuldssig.
Sie sind mit einem Sichtschutz zu umgeben (Begriin-

te Holzkonstruktion oder Hecken in Containerhshe).
Garagen/ Stellpldize

Es sind jeweils 2,0 Garagen/ Stellplatze pro Wohneinheit herzustellen.
Einfriedungen

StraBenseitige Hecken sind bis zu einer Hohe von 1,00m

zuldssig.

Holzzdune mit senkrechter Lattung zwischen Beton- oder Holz-

pfeilern bis zu einer Hdhe von 1,00m sinschliessiich Sockel sind zulgssig.
Z&une mit schréger oder horizontaler Lattung sind nicht zuldssig.
Mauersockel bis zu einer Hdhe von 0.30m sind zuldssig.

Die Vorbereiche vor Garagen oder Stellplatzen dirfen zur
offentlichen Verkehrsflache hin mindestens auf Stellplatztiefe
nicht eingezdunt werden.

Grinordnung

Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzuldssig.

Die Grundstiicke sind gdrtnerisch zu gestalten und mit boden-

stdndigen standortheimischen Bdumen, Gehdlzen und Strduchern zu bepflanzen,

auf je 150 m2 nicht iberbauter Grundstiicksflache ist ein
Baum zu pflanzen und durch entsprechende Pflege zu erhaiten.

Hinweis: Baume als Grossbdume mind. 3 mal verpflanzt, StU 14-16 em

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes besteht ein Pflanzgebot fir die Randbegriinung
des Baugebietes.

PKW-= Stellplatze und Hofeinfahrten sind wasserdurchldssig
Zu gestalten.

Verwendung und Versickerung von Niederschlagswasser

Hinweis:

Empfohlen wird die Verwendung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf und aus dem privaten und eigenen Grundstiick.
Bei der Errichtung von Versickerungsanlagen (zB.Mulden / Schéchtel.
ist Voraussetzung ein Durchldssigkeitswert von mind. 107 m/s,
besser > 1074 m/s. Die Anlage muB mégiiche Auswirkungen auf die

Grundwasserbeschaffenheit berlicksichtigen.
Zur Wasserbevorratung eignen sich Tonnen, Bassin's, Teiche

mit jeweiligem Uberlauf zur Versickerungsanlage. Ein Notiberlauf
von der Versickerungsanlage zum Mischwasserkanal ist zuldssig.

Sowohl fir das Versickern von Niederschlagswasser in den Untergrund
als_auch fir das Einleiten von gesammeitem Oberfléchenwasser
in Gewdsser sind wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich.

Die Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministerium des Innern
zur Bodenversiegelung mit Erhaltung der Versicherungsfdhigkeit von

Flachen vom 27. Marz 1985 ist einzuhaiten.

Chtfentliche Verkehrsfldchen

Die Ausbildung der StraBen und Wege ist nach den nebenste-
henden Festsetzungen ’ StraBBen und Wege’ durchzufihren.

Als Belag fur die Verkehrsflache ist Asphali mit helleren
Splittzuschldgen zu verwenden.

Cffentliche Griinflachen

Sie sind landschaftlich zu gestalten und mit bodenstdndigen
Bdumen, Gehdlzen und Strduchern dicht zu bepflanzen.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten,
daB die Bdume in mind. 2,5 m Enifernung von den Fernmeldeaniagen
der Deutschen Telekom gepflanzt werden. :

Solite dieser Mindestabstand im Einzelfail unterschritten werden,

sind Schutzmafnahmen fir die Fernmeideaniagen der Deutschen
Telekom erforderlich.

Bei AuBenarbeiten auftretende vor— und frihgeschichtiche Funde nach
dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz vom 25 Juni 1973 (GVBI. 13/1973)
mussen unverziiglich im Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
gemeldet werden.

Hochwasserschuiz
Der Geldndesireifen nordwestlich des Baugebietes entlang der Aurach darf
durch keinerlei Auffiillungen, Einzdunungen, abfluBbehindernden Bewuchs usw.
verandert werden.

Weiterhin sind die Oberkante ErdgeschoBfertigfuBboden sowie die
Oberkante Lichtschdchte usw. iber die Festsetzung unter Punkt 3.]
hinaus auf mind. 0,75 m iber die rechte obere Boschungskante
der Aurach zu legen.

SATZUNG

Die. Gemeinde Oberaurach erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1, und der

88 9, 10 _des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO} und des Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

der Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der jeweils giitigen Fas-

sung den Bebauungsplan “In der Au ’als Satzung.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ‘In der Au’
ist im Lageplan durch eine Grenze (siehe Zsichenerkldrung)
festgesetzt.

Der Lageplan 11000 mit den Zeichenerkldrungen, die text-
lichen Festsetzungen, die Festsetzungen ’StraBen und Wege’
und die Begriindung sind Bestandteile dieser Satzung.

Der Bebauungsplan “In der Au’ wird mit dem Tag der Bekannt-
machung gemd § 12 BauGB rechtsverbindlich.

VERFAHRENSVERMERKE
AA4.44.33

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom ... die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluR
wurde gemdB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am .. ortsiiblich be-

kanntgemacht. 25 4.3

1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Ad12.9%
wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

J7.02... bis zum ... otfentlich ausgelegt.

30.23.95
Oberaurach, den@4.0% 35

sessesnsnnnraatanane
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1. Birgermeister

Die Gemeinde Oberaurach hat mit BeschluB des Gemeinderats vom

22.01:3z den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung

VAT ssssss als Satzung beschlossen,

. 04.04.36
Oberaurach, den Qamx\\\% ¢

1. Burgermeister

Kerker
1. Biirgermeister

Dem Landratsamt HaBberge wurde der Bebauungsplan mit
Schreiben vomfigemaB § 11 BauGB angezeigt.

i x

candratsami nivwuei gis

.\\%ﬂ. Autirag

Der Bebauungsplan wurde zusammen mit der Begriindung

gemdf § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Der vorliegende Bebauungsplan ist damit gemaB § 12 Satz 4 BauGB
rechtsverbindlich.

Oberaurach, den &4% A3 8 \\

................... .

. Burgermeister

Kerker
1. Birgermeister
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ARTENLISTE

Oftfentliche Griinflachen

Angerbereich

Acer platancides
{Spitzahorn]

o3 x N, 16~ 18 em

Gehdlzgruppen Uferbereich

Straucher 2 x v. 60 - 100

Alnus glutinosa
Crataegus laerigata
Cornus sanguinea
Prunus padus
Rhamnus frangula
Sdlix triandra

Salix europaeus
Viburnum opulus

Baume

Sdlix alba H3xV,16-18cm

{Baumweide)

Fraxinus excelsior H3xV, 2 -6 cm
(Esche) :

Alnus incana H3xV,16-18cm
(WeiBerie)

Fur die mit Pflanzgebot belegten Randfldchen

Malus (Kulturapfell, Hochstamm,

alte Sorte
H 3wy 2 -4 om

Prunus communis

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken

Entlang der ErschlieBungsstra3e

Acer platanoides H3x ¥, 16-1Ben
(Spitzahorn]

Fur die mit Pflanzgebot belegten Fldchen

Obstbaume

Malus (Kulturapfell, Hochstamm,

alte Sorte

Prunus communis M3 0w, 12 = 14 ey

Prunus avium Hi8 ¢ V., -~ 16 em
(SUBkirsche} _
Pyrus .3 % N, 1E =~ 1o em

(Birne, * Williams—Christ’)

STRASSEN UND WEGE

ad Sammelstralle

Ausbildung als
Verkehrsberuhigter Bereich

1.0m befahrbarer Grinstreifen
mit Randstein

4.0m Asphalt

0.5m Pflasterrinne
15m Pflaster

U Anliegerstrasse

Ausbildung als
Verkehrsberuhigter Bereich

10m befahrbarer Griinsireifen
mit Randstein

3.0m Asphalt

0.5m Pflasterrinne

c Fuss und Radweg

Pflasterzeile

Gehweg- HGT

Pflasterrinne
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