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Abb. 1: Lage im Raum, Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
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Abb. 2: Lage im Ort, Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
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7. Anderung des Flachennutzungsplans

2. Verfahrensverlauf

Der Gemeinderat Oberaurach hat in seiner Sitzung vom 17.12.2020 die Aufstellung der
7. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 01.04.2021 ortstiblich bekannt
gemacht.

In der Gemeinderatssitzung vom 25.03.2021 wurde der Beschluss gefasst, mit dem Vorentwurf in
der Fassung vom 25.03.2021 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchzuftihren.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 01.04.2021
ortsiiblich bekannt gemacht.

Zum Vorentwurf in der Fassung vom 25.03.2021 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 12.04.2021 bis 13.05.2021
durchgefihrt.

In der Gemeinderatssitzung vom 24.06.2021 wurden die eingegangenen Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung beschlussmafiig behandelt. Der Gemeinderat hat zudem den Entwurf der
7. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 24.06.2021 gebilligt und die
Verwaltung beauftragt, die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in die Wege zu
leiten.

3. Anlass der 7. Anderung des Flachennutzungsplans

Die Firma Markert Erdbau ist mit dem Vorhaben an die Gemeinde Oberaurach herangetreten,
einen Lagerplatz flr Schuttguter, Natursteine und Bauschuttrecycling zu errichten. Nach einer
Besichtigung mdglicher Flachen mit Vertretern des Landratsamtes Hal3berge, wurde nach einer
Voreinschétzung das Grundstiick mit Flur Nr. 801 der Gemarkung Tretzendorf flr den Standort
gewabhilt.

Die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens geman § 12 Abs. 2 BauGB wurde somit in die
Wege geleitet.

Da im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberaurach die Flache des
Planumgriffs mit keiner Darstellung versehen ist, ist die 7. Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich.

Somit wird gewahrleistet, dass sich die verbindliche Bauleitplanung gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.
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4, Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Umgriff der 7. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich ca. 550 m nérdlich des
Ortsbereiches von Tretzendorf.

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst das Grundstiick mit Flur
Nr. 801 der Gemarkung Tretzendorf mit einer Flache von ca. 1,03 ha zzgl. einer im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans verbindlich zugewiesenen externen Ausgleichsflache mit
einer GrofRRe von 0,45 ha.

Als externe Ausgleichsflache ist eine Teilflache auf dem Grundstiick mit Flur Nr. 1340 der
Gemarkung Trossenfurt festgesetzt.

Der Umgriff des Gebietes ist so angelegt, dass die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
weiterhin Uber bestehende Flurwege angedient werden kdnnen.

Grundlage des Planentwurfes bilden die Flurkarten des Landesamtes fir Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Bayern.

5. Kenndaten zur Planung

Die einzelnen Flachenanteile des Umgriffs sind wie folgt gegliedert:

= Sondergebietsflachen (SO): 8.901 m2
* Randeingriinung (Std-, Ost- und Westseite) 1.439 m?
= externe Ausgleichsflachen: 4.462 m2

Der Gesamtumgriff inklusive der externen Ausgleichsflache umfasst somit eine Flache von
ca. 1,48 ha.
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Begriindung in der Fassung vom 25.03.2021/ 24.06.2021

Gemeinde Oberaurach
7. Anderung des Flachennutzungsplans

6. Regionalplanerische Zielsetzungen

Der Gemeindeteil Oberaurach liegt im sidlichen Bereich des Landkreises Hal3berge in der
Planungsregion Main-Rhon (3). Das Gemeindegebiet Oberaurach mit einer Grol3e von ca. 45 km2
hat seinen Verwaltungssitz im Gemeindeteil Tretzendorf. Die Entfernung des Gemeindeteils
Tretzendorf zum nordwestlich gelegenen Mittelzentrum Haf3furt betragt ca. 16 km, zum
Oberzentrum Bamberg der Planungsregion Oberfranken-West betragt ca. 17 km.
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Abb. 3: Auszug aus der Karte ,Raumstruktur* des Regionalplans der Region Main-Rhon (3)
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Gemal Regionalplan befindet sich die Gemeinde Oberaurach im Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Diese Zielsetzung will die Gemeinde Oberaurach mit der Anderung des
Flachennutzungsplans bzw. der Ausweisung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erreichen.
Entwicklungspolitik sind u.a. die Erhaltung und Schaffung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen, das besondere Augenmerk auf den landlichen Raum mit
Neueinflihrung des Vorrangprinzips fir den schwach strukturierten landlichen Raum zu lenken.

Wie in der aktuellen Lesefassung des Regionalplans der Region Main-Rhén (3) mit Stand vom
13.05.2020 formuliert ist, ist die in den letzten Jahren festzustellende, teils deutliche
Bevolkerungsabnahme im landlichen Raum im Wesentlichen auf Wanderungsverluste
zurlckzufihren. Sie zu vermindern, ist die wichtigste Aufgabe zur Vermeidung einer passiven
Sanierung. Dafur ist neben infrastrukturellen Verbesserungen ein quantitativ und qualitativ
ausreichendes Arbeitsplatzangebot erste Voraussetzung.

Dazu sollen vor allem die zentralen Orte, auch die der unteren Stufen, in der Erfullung ihrer
zentralen Versorgungsaufgaben, insbesondere auch beim Angebot an nichtlandwirtschaftlichen
Arbeitsplatzen, gestarkt werden. Darlber hinaus sind dezentral weitere nichtlandwirtschaftliche
Arbeitsplatze zu schaffen, um die erheblichen Defizite dieser TeilrAume auszugleichen. Eine
deutliche Starkung dieser Raume entspricht dem Prinzip der Nachhaltigkeit in besonderer Weise,
weil eine Starkung der wirtschaftlichen Leistungsféahigkeit gleichzeitig auch zur Starkung der
kulturellen und sozialen Situation dieser Landesteile beitragt und insgesamt der Abwanderung
entgegenwirkt.

Durch Ausweisung der Sondergebietsflachen sieht die Gemeinde Oberaurach vor, den Aufgaben
und Zielen des Regionalplans nachzukommen und einem heimischen Betrieb die Moéglichkeit zur
Erweiterung zu schaffen.

Fur eine ordnungsgemalie stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist es erforderlich, mittel- und
langfristig zu planen.
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Gemeinde Oberaurach
7. Anderung des Flachennutzungsplans

7. Begrindung

Die Firma Markert Erdbau, gegriindet im Jahr 2011, ist ein Unternehmen mit Kompetenzen im
Bereich Erdbau und Transportleistungen mit Sitz in der Gemeinde Oberaurach im Gemeindeteil
Tretzendorf.

Die Lage im sudlichen Bereich des Landkreises HaRRberge in unmittelbarer Nahe zum Landkreis
Bamberg bietet dem Unternehmen weitreichende Moglichkeiten als Ansprechpartner fir innovative
Bauprojekte in der Region und Umgebung. Zudem zeigt sich eine verkehrsgiinstige Lage mit
Anbindung an die Bundesstral3e B26 in ca. 6,0 km sowie an die Bundesautobahn A70 in ca. 7,0 km
Entfernung.

Durch die umfassende Ausstattung sowie den Fuhrpark des Unternehmens ist eine schnelle und
einwandfreie Umsetzung und Realisierung der Projekte moglich. Um das Unternehmen noch weiter
zu starken und das Leistungsspektrum zu erweitern, ist eine Erweiterung der Betriebsflache als
Lagerplatz fur Schittgiter, Natursteine und Bauschuttrecycling vorgesehen. Hierbei ist zudem die
Errichtung einer Unterstellhalle zur Unterbringung der fur die Arbeiten notwendigen Maschinen
erforderlich. Um das Material zu verarbeiten und zu selektieren, ist die Nutzung einer mobilen
Brecheranlage und einer mobilen Siebanlage innerhalb der Betriebsflache vorgesehen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans sieht die Gemeinde Oberaurach eine geregelte
und geordnete Entwicklungsmaglichkeit der Firma Markert Erdbau vor.

Das innovative Unternehmen Markert Erdbau will, um weiterhin wettbewerbsfahig zu bleiben,
weitere Entwicklungsmaoglichkeiten fir den Standort Tretzendorf schaffen.

Die Flache des Plangebietes eignet sich aufgrund des Abstandes zur Wohnbebauung von mehr als
500 m und der topographischen Verhaltnisse besonders gut. Das Plangebiet befindet sich in einer
Senke, sodass keine Sichtverbindung von der bestehenden Wohnbebauung in das Sondergebiet
besteht.

Durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplans wird von der Gemeinde Oberaurach eine
ordnungsgemalfie Entwicklung unter Berticksichtigung der umweltrelevanten Belange gesichert.

8. Derzeitige und geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Die im Planumgriff enthaltenen Flachen sind im aktuell rechtskréftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Oberaurach in der genehmigten Fassung vom 24.10.2000 mit keiner Darstellung
versehen. Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans und die damit einhergehende Darstellung
als Sondergebietsflachen wird im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans
~Sondergebiet Abfallwirtschaft — Markert Erdbau” durchgefiihrt, sodass sich dieser aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.
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10.

ErschlielRung

Das Verfahrensgebiet der 7. Anderung des Flachennutzungsplans ist tiber den Flurweg mit Flur Nr.
799 angebunden. Der Flurweg schlie3t im nérdlichen Ortsbereich von Tretzendorf an den
~Weisbrunner Weg" an.

Eine Schmutzwasserbeseitigung ist innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen. Die Errichtung
und Nutzung von sanitaren Einrichtungen, die eine Schmutzwasserbeseitigung erfordern, ist nicht
zulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist bei ausreichender Versickerungsmdaglichkeit des
anstehenden Bodens einer Versickerungsanlage zuzufiihren oder — sollte dies aufgrund der
Bodenverhaltnisse nicht méglich sein — in ein naheliegendes Gewasser einzuleiten.

Die NWFreiV nebst technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) sind
hierbei zu berticksichtigen.

Gdf. ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis an das Landratsamt Hal3berge zu stellen.

Immissionsschutz

Um die Einhaltung der Schutzanforderungen der TA Larm zu gewahrleisten, wurde unter
Berlicksichtigung der geplanten Nutzung innerhalb des Plangebietes eine
Schallimmissionsprognose von der Firma Wolfel Engineering GmbH & Co. KG erstellt.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zur bestehenden Wohnbebauung von Giber 500 m
werden die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm unterschritten. Zudem kénnen
unzulassige Uberschreitungen des Richtwerts durch Spitzenpegelereignisse ausgeschlossen
werden.

Die Schallimmissionsprognose der Firma Wdlfel Engineering GmbH & Co. KG vom 09.02.2021 ist

als verbindlicher Bestandteil des im Parallelverfahren aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Sondergebiet Abfallwirtschaft — Markert Erdbau” als Anlage beigefugt.
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11. Umwelt und Natur
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Abb. 4: Auszug der festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete, Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Im Bereich des Planumgriffs befindet sich gemaf des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt kein
festgesetztes Trinkwasserschutzgebiet.
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Abb. 5: Auszug der Schutzgebiete, Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Das Plangebiet befindet sich derzeit noch im Landschaftsschutzgebiet LSG-00569.01. Das
Verfahren zur Anderung der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes wurde bereits in die Wege
geleitet, sodass das Plangebiet letztlich aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgenommen wird
und entsprechende ErsatzmafRnahmen und Ersatzflachen geschaffen werden.

Der im Parallelverfahren aufgestellte vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sondergebiet
Abfallwirtschaft — Markert Erdbau” kann somit erst dann Rechtskraft erlangen, wenn die
Verordnung tiber die Anderung der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes rechtskraftig ist.

In der Nahe des Planumgriffs befinden sich weitere Schutzgebiete.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB gilt die Abschichtungsregelung, die Doppelprifungen innerhalb gleicher
Planbereiche vermeiden soll. Die Umweltprifung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann
aufgrund des deckungsgleichen Umgriffs auch fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplans
herangezogen werden. Die Verfahren der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Sondergebiet Abfallwirtschaft — Markert Erdbau“ und der 7. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Oberaurach werden im Parallelverfahren durchgefihrt. Die Bauleitplanverfahren
stehen somit in enger Verbindung, sodass der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sondergebiet
Abfallwirtschaft — Markert Erdbau” sich aus den Festsetzungen der 7. Anderung des
Flachennutzungsplans entwickelt.
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Nachfolgend ist der Inhalt des Umweltberichtes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans
~Sondergebiet Abfallwirtschaft — Markert Erdbau” der Landschaftsarchitektin Frau Glanz dargestellt,
dessen Erlauterungen ebenso aufgrund des deckungsgleichen Planumgriffs fiir die 7. Anderung
des Flachennutzungsplans herangezogen werden kdnnen:

Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin Bagrindung Grinordnungsplan zum Bebauungsplan
Sondengebiet Abfallwartschaft — Markert Erdbau™. Gemeinde Oberaurach (22021)

C UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Zigl und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Abfaliwirtzchaft - Markert Erdbau®
der Gemeinde Oberaurach ist es, die bauleitplanerizchen Voraussetzungen fir die Anlage von Betriebs-
flachen fir einen Erdbaubetrieb mit Waage, Halle und Schittgutlagern auf der FI. Nr. 801 der Gemarkung
Tretzendorf zu schaffen.

Die Gemeinde Oberaurach beabsichtigt deshalb, eine ca. 10.341 m* grolie Flache auf der FL.Nr. 801 der
Gemarkung Tretzendorf als
Sondergebietsflache Abfallwirtschaft mit einer GRZ von 0,8 und
Flachen und Malnahmen fir das Anpflanzen von Biumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzun-
gen
festzusetzen

Die notwendige Ausgleichsmalnahme wird als Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landachaft auf der ndrdlichen, 4.460 m* groften Teilfiache der FLNr
1340 in der westlichen Gemarkung Trossenfurt festgesetzt.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begriindung

Der Geltungsbersich ist im rechtskrafigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberaurach als Flache
fir Landwirtzchaft dargestelit.

Mach dem Arten- und Biotopschutzprogramm far den Landkreis Halberge (2001) sind die Heckengebiste
um Tretzendor sind lokal bedeutsam.

Im Umfield des MNaturschutzgebietes Tretzendorfer Weher ist der Erhalt der Weiher und ihres Umfields als
wichiigstes Amphibienbiotop im Landkreis von besonderer Bedeutung.

Fir die landwirtschaftliche Flur nordlich Tretzendorf ist die Meuschaffung von mageren Ranken und
Rainen, Magerwissen, Wald- und Heckensdumen in den strukturarmen Ackerandschaften, ausgehend
von den Restbestinden von Mager-und Trockenstandorten die wesentliche Zielsetzung.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltvoraussetzungen einschil.
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

21 Schutzgut Boden und Flache

Bestand
Das Untersuchungsgebiet liegt im Mittleren Keuper.

Die seitlichen Hange und Hohen werden aus Sandsteinkeuper gebildet {ohne Feueretten). Dort handelt
es =zich um Sandstein-Tonstein-Wechselfolgen mit Dolomitsteinginlagen, nach Sidosten zunehmend
auch Sandstein mit Chalcedonlagen.

Auf diesem Untergrund haben sich Braunerden mit teils sandigen Lehmen bis zu lehmigen Tonen entwi-
ckelt.

Prognose

Mit dem Bebauungsplan werden landwirtschaftlich genutzte Fldchen im Aultenbereich dberbaut, so dass
das Schutzgut Flache beeintrachtigt wird.

Durch die kompakte Anlage der verschiedenen Arbeitsbereiche mit Halle, Waage und Schittgutlager und
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die Schaffung der notwendigen Eingrinung auf den ohnehin erforderichen Bdschungen kann die lnan-
spruchnahme weiterer Flachen in der Umgebung vermingert werden.

Durch die Ausweizung als Sondergebiet mit einer GRZ von 0,8 erhdht sich der mdgliche Versiegelungs-
grad gegendber der derzeitigen landwirtzchaftlichen Nutzung, was zu einer Besintrachtigung des Schutz-
gutes Boden fohrt. Dabei wird der dberwiegende Teil der Verkehrsfidchen als Schofterfldchen ausgefihr.

Insgesamt ist aufgrund der vergleichsweise geringen betroffenen Flachengrife und der vorgesehenen
Minimigrungsmalknahmen (Schotterung der Verkehrsfidchen) von einer geringen Erheblichkeit auszuge-
hen.

2.2 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Das Untersuchungsgebiet gehdrt zum for unterfrénkische Verhdlinisse vergleichsweise kihleren und
feuchteren Klima des Steigerwaldes mit siner Mitteltemperatur von 7 - 8 *C. Entsprechend dauert die
‘egetationsperiode auf den Hohen des Steigenwaldes lediglich 210 - 220 Tage (ggi. 240 im Maintal ).
Steigungsregen am westexponierten Steigerwaldanstieg verursachen im Untersuchungsgebiet deutlich
héhere Miederschlagssummen. Sie emrsichen auf den Randhdhen des Steigerwaldes 750 - 850 mm im
Jahr, die vermehrt im Winterhalbjahr niedergehen.

Die landwirtzchaftlich genutzten Flachen haben Bedeutung als Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiste,
das Tal der Aurach und die Nebentiler sind wichtige Kaliluftabflussbahnen.

Prognose

Der Kaltluftabfluss im Geltungsbereich und der Umgebung wird durch die geplante Maltnahme nicht
erheblich verdndert.

Insgesamit izt mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.
2.3 Schutzgut Wasser

Bestand

Der Vorfluter des Gettungshersichs ist der Graben, der siidlich des Geltungsbereichs nach Westen fliefit
urd am Beginn der Tretzendorfer Fischweiher in die Aurach mindet.

Ca. 780 m ndrdlich liegt das Trinkwasserschutzgebiet Kalkofen neu® der Wasserversorgung Eltmann, ca.
1,6 km d&stlich das Trinkwasserschutzgebiet  Trossenfurt und Kirchaich® der Wasserversorgung
Oberaurach.

Ausgewiesens Uberschwemmungsgebiete lisgen nicht im Untersuchungsgebiet.

Prognose

Mit der Versiegelung bislang landwirtschafiich genut=ter Flachen wird die Grundwassemeubildungsrate
im Gelungsbereich vemingert. Der dberwiegende Teil der Verkehrsflachen wird als Schotterfiiche
ausgefihrt

Es werden weder Wasserschutzgebiete noch Oberflachengewasser in Anspruch genommen, Auswirkun-
gen auf die Trinkwasserschutzgebiete in der weiteren Umgebung sind nicht zu erwvarten.

Insgesamit izt mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

24 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand
Unmittelbar westliich und nordwestlich des Geltungsbereichs schliefen zwei Europdische Schutzgebiete
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an, namlich das FFH-Gebiet Nr. DE 6029-371.01 ,Buchemnwalder und Wiesentaler des Mordsteigerwalds®
und das Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) Nr. DE B029-471.01 ,Oberer Steigenwald”.

Erhebliche Besintréchiigungen der beiden Europdischen Schutzgebiste kinnen troiz der unmitielbxaren
Benachbarung des Geltlungsbersichs sicher baw. mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden, weil weder Lebensraumtypen des Schutzzwecks angrenzen, noch gesignete Lebensrdume der
FFH-Aren und der Vogelarten des Schutzzwecks des Vogelschutzgebiets in den angrenzenden Waldem
vorhanden sind (siehe auch Kap. 5 in der Begriondung Teil B)..

Der Geltungsbereich liegt im Matwrpark Hafberge® und im Landschaftzschutzgebiet im Maturpark
Halkberge, das erst im Osten entlang des landwirtzchaftlichen Weges endet.

Weitere naturschutzrechtlich geschitzie Objekte gemdl §5 23 - 29 BNatSchis liegen nicht im Geltungs-
bereich. Ca. 340 m westlich liegt im Aurachtal das Naturschutzgebiet , Tretzendorfer Weiher”.

Im Geltungsbereich oder der unmitielbaren Umgebung finden sich keine geschitzien Feucht- und
Trockenflachen nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Abs. 1 BayMNatSch.

Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes liegen keine Biotope, die in der Bayerischen Biotopkartierung
erfazst wurden.

Die naheste Biotopfliche ist die unmittelbar nordwestlich anschliefende Gehdlzstrukiur (B 6029-0083-
032 Heckenkomplex am Brand™).

Weitere Bictopstrukiuren nérdlich oder sidlich B 6025-0083-027, 028 und 031 sind teilweise vor Ont
nicht mehr vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ackerbaulich genutzt.

Im Siden liegt auf FILMr. 791 liegt ein schmaler Gehdlzabachnitt entlang des Grabensz sowie eine makig
extensiv genutzie Griunlandflache. Auf der Westseite (FLNr. 802) schliefft ein Feldgehdlz an, das in einem
Mischwald Gbergeht.

Mordseitig verlauft ein Schotterweg mit ndrdlichem Wegseitengraben, dahinter liegt nach Nordwesten der
ausgedehnte Mischwald des sog. Spitalholzes®, im Norden Ackerflachen.

Auf der Ostseite verlduft ein Schotterweg mit ostseitigem Wegseitengraben, dahinter lisgen Ackerfldchen.

Laut aktuellem Auszug der Arenschutzkariierung Bayem (ASK, Bayer. Landesamt fir Umwel, Stand
112021} iegen keine aktuellen Machweise flr den Geltungsbereich und seine nahere Umgebung vor.

Aufgrund der Lebensraumausstattung und der Potenzialabachitzung im Zuge der Gelandeerhebung hat
der Geltungzbereich selbat allgemeine Bedeutung als Jagd-/Nahrungslebensraum for typische Fleder-
miause der Kulturlandschaft wie dem Braunen und Grauven Langohr oder der Zwergfledermaus.

Die Ackerflache ist grundsatzlich als Lebensraum und Brutplatz fir bodenbritende Veogelarten wie
Feldlerche oder Wissenschafstelze geeignet, aber durch die unmittelbare Nahe zu Geholzen und Wal-
dem und die damit verbundene Horizontlberhohung sowie der Mdhe zur Orslage mit Katzen stark
beeintréchtigt. Ein Brutrevier im Geltungsberesich wird deshalb ausgeschlossen.

Weiterhin sind die Gehdlze am Sid- und Nordwesirand des Geltungsbereichs ein potenzieller Bruiplatz
fiir weit wverbreitete heckenbriitende ‘Vogelarten sein.

Der westseitige Bankettstreifen zwischen Asphaltweg und Acker ist wg. fehlender grabfahiger Subsirate
nicht als Lebensraum fir die Zauneidechse geeignet.

Lebensrdume mit Yorkommen des Grolen Wiesenknopfs als Biablage- und Raupenfutterpflanze des
Dunklen und Hellen Wiesenknopf-Ameisenblaulings lisgen nicht im Geltungsbereich.

Prognose

Im Bereich der Ackerfidchen geht mit den Festsetzungen des Bebauungsplans der Lebensraum Acker
verloren, der als Lebensraum mit geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt einzustufen ist.
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Die Eingrifisregelung wurde entsprechend dem Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®
(Bayerizches Staateministerium fr Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003) abgearbeitet.

In der Summe ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 4.451 m* fir den Bebauungsplan Sondergebist
Abfallwirtschaft — Markert Erdbau”. Dafiir wird folgende Kompensationsflache vorgesehen:

Vorgesehens Kompensationsflachen

A 1 Anlage einer Obstwiese auf einer 4460 m?
Teilflache der FINr. 1340 der Gem.

Trossenfurt

Summe der vorgesehenen Kompensationsflachen fiir den Bebau- 4,460 m@
ungsplan ,. Sendergebiet Abfallwirtschaft — Markert Erdbau®

Mit der geplanten Ausgleichemalknahme auf der FLNr. 1340 der Gemarkung Trossenfurt ist eine Aufwer-
tung von einer Ackerfidche, also einem Gebiet mit geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt Kategone | -
oberer Wert (Tabelle 1 a des Leitfadens), in eine Obstwiese, al=o ein Gebiet mit hoher Bedeutung fir den
Naturhaushalt Kategorie |l - oberer Wert (Tabelle 1 b des Leitfadens) maglich, also eine Aufweriung um
eine Kategorne.

Dies bedeutet, dass der Ausgleich mit der vorgesehenen Kompensationsflache im Bebauumgsplan
sondergebiet Abfallwirtschaft - Markert Erdbau® der Gemeinde Oberaurach realisiert werden kann.

Fir gemeinschafizrechtlich geschiizte Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-
Richifinie) ergeben sich mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Sondergebiet Abfallwirtschaft —
Markert Erdbau” der Gemeinde Oberaurach keine artenschutzrechilichen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 10 V. m. Abs. 5 BNatSch, wenn eine potentielle Besintrdchtigung von Brutplatzen von heckenbrii-
tenden Yogelarien in den Gehdlzen im unmittelbaren Anschluss an den Geltungsbersich ausgeschlossen
werden kann, indem eine ggf. erforderiche Rodung im Zuge der Baufeldfreimachung awusschliellich
aullerhalb der Brutzeit {vom 01.10. bis 28.02., siche § 39 BMatSchG) durchgefiihrt wird (siche Fazit der
kurzen artenschutzrechilichen Beurteilung in Kap. 4 der Begrindung des Grinordnungsplans).

Insgesamt sind die mit dem Bebauungsplan verbundenen Malnahmen von geringer Erheblichkeit fiir das
Schutzgut Tiere und Pilanzen.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen)

Bestand Erholung:

Die Umgebung des Geltungsbereichs hat Bedeutung als lokaler Naherholungsraum flr die Ontslage
Tretzendorf, der osteeitige Weqg wird dabei als Spazierweg genuizt.

Fir die dberdrifiche und regionale Erhelung sind dagegen die Wege im Aurachtal und in den westlichen
anschliefenden Waldern von Bedeutung.

Prognose
Bzgl. des Aspektes Erholung ergeben sich keine weiteren erheblichen Auswirkungen.

Bestand Larmsituation
Eine Vorbelastung des geplanten Sondergebietes ist durch die benachbarten Mutzungen nicht gegeben.

Prognose

Die Planung =sieht die Ausweisung eines Sondergebietes Abfallwirtschaft vor. Im Zuge des Bauschutire-
cyclings mit einem mobilen Brecher kommi es betriebsbedingt immer voraussichtlich ca. 2 x im Jahr fir
ca. 2 Tage zu Tagzeiten zu Immissionen durch Staub und Larm. Die Staubentwicklung wird durch eine
miokile Beregnungsanlage minimiert.

Eine mobile Siebanlage wird durchschnitflich wochentlich fir 3 Stunden eingesetzt.
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2.6 Schutzgut Landschaft'Landschaftshild

Bestand

Das Plangebiet izt durch die Lage in sine flachen, ost-west-orientierien Gelandesenke zwischen ,Scheid-
berg® und Brand® nordlich von Tretzendorf und aulerhalb des Aurachtals.

Mach Sidwesten, Westen und Nordwesten ist der Geltungsbereich durch Gehdlze und Wilder abge-
schimt und nicht einsehbar.

Mach Mordosten, Osten und Shdosten wird die Einsehbarkeit von den Héhenrlicken am ,Scheidberg”, um
den Wasserbehdlter und den Bereich Brand® begrenzt. Ein Sichtbezug zum Aurachtal beateht nicht.

Mach Westen und Soden sind auch unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich Gehdlzstrukturen
wvorhanden.

Prognose
Der landschaftlichen Einkindung des Sondergebietes kommit deshall besondere Bedeutung zu.

Damit das geplante Sondergebiet besser in das Landschaftshild eingebunden werden kann, werden auf
den Béschungen im Siden und Westen sowie im Osten entlang des Weges Geholzpflanzungen vorge-
sehen, die mittelfristig eine Einbindung der Flachen in das Landschafisbild ermbglichen.

Insgesamt izt mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.
2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand und Prognose

Fir den Geltungsbereich und die nahere Umgebung sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite
de= Bayenischen Landesamtes fir Denkmalpflege: Bayem\iewer Denkmal, Stand 2/2021).

Mach dem derzeitigen Kenntnisatand ist mit keiner Erheblichkeit zu rechnen.
2.8 Wechselwirkungen

Es entztehen keine zusitzlichen Belastungen durch die Wechzawirkungen zwischen den Schutzgitem
innerhaly des Geltungsbereichs.

Uberlagerungen der Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen ergeben
sich durch die Versiegelung.

3 Prognose (bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Die Gemeinde Oberaurach machte der Erdbaufirma die Voraussetzung fir ihr Bauvorhaben zur Emich-
tung =ines Lagerplatzes fir Schottgiter, Matursteine und Bauschuttrecyeling ermaoglichen.

Ohne diesen Bebauungsplan wird die landwirtschaftliche Nutzung voraussichtlich weiterhin erhalten.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
4.1 Mafknahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Maknahmen zur Eingriffeminimisrung sind im Kap. 2.3 der Begrindung des Grinordnungsplans zum
Bebauungsplan ,Sondergebiet Abfallwirtschaft — Markert Erdbau® ausfihdich dargestellt und werden
nachfolgend zusammengefasst:
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MaBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Lebensraumen von Tieren und
Pflanzen und dem Schutzgut Wasser

» Festsetzung einer Vollzugsfrist fiir die Planzgebote auf dem Baugrundstick und der Ausgleichs-
flache:

« Zeitliche Vorgaben zur ggf. erforderichen Rodung

» Fesatsetzung eines Mindestabzstands zwischen Zaun und Geldndeoberfliche, um die Durchlassig-
keit fiir Kleintiere zu erhalten

Maknahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Boden, Wasser und Kleinklima

« die versiegelten Flachen so gering wis moglich zu halten

«  Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens durch die Verwendung versickerungsgunstiger
Beldge wis Pllaster mit Rasenfuge, verzickerungsfahiges Pflaster, Rasengittersteine oder Schot-
terrasen.

»  Schutz des Oberbodens

MaBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. des Landschafisbildes und des
landschaftlichen Erlebens

»  Fesatsetzungen zur Neupflanzung won Gehdlzstrukturen und Baumpflanzungen auf dem Bau-
grundsiick. So wird die Ausbildung gestaffelter Grinstrukturen auf den Boschungen nach Siden
und Westen sowie auf der Ostseite entlang des Weges zur Einbindung in das Landschaftsbild
ermoglicht (s.u.)

« ‘orgaben zur Lage, Hohe und Gestaltung der Z3une (Hohe, Lage auf der Innenseite der Be-
pflanzung, Hinterpflanzung von Maschendrahtziunen)

4.2 Mafknahmen zum Ausgleich

Die Ermittlung des Ausgleichsbadarfs erfolgt in der Begrindung zum Grinordnungsplan des Bebauungs-
plans (Teil B) ,Sondergebiet Abfallwirtschaft - Markert Erdbau® anhand des Leitfadens Bauen im Ein-
klarg mit Matur und Landschaft® (Bayeriaches Staatsministerium fir Landesentwickiung und Unweltra-
gen, 2003).

Mit der geplanten Ausgleichsmalnahme auf der FILLNr. 1340 in der westlichen Gemarkung Trossenfurt ist
eine Aufwertung von einer Ackerfldche, alzo einem Gebiet mit geringer Bedeutung fir den Maturhaushalt
Kategorie | - oberer Wert (Tabelle 1 a des Leitfadens), in eine Obstwiese, alko ein Gebiet mit hoher
Bedeutung fur den Maturhaushalt Kategorie Il - oberer Wert (Tabelle 1 b des Leitfadens) moglich, also
eine Aufwertung um eine Kategorie.

Dies bedeutet, dass der Ausgleich mit der vorgesshenen Kompensationsfidche im Bebauungsplan
Sondergebiet Abfallwirtschaft — Markert Erdbau® der Gemeinde Oberaurach realisiert werden kann.

5 Alternative Planungsmdglichkeiten

Die Gemeinde Oberaurach mdchte dem Erdbaubetrieb die Anlage von Lagerfidchen auf Grundsticken in
seinem Eigentum emmaglichen.

Im Vorfeld wurden in Abstimmung mit den Fachbehdrden am Landratzamt Halberge verschiedene
Standorte (Fldchen im Eigentum der Firma) ndrdlich und sidlich des jetzt gewahiten Standorts bewertet.
Diese liegen ebenfalls im Landschafisschutzgebiet sowie angrenzend an die beiden Eurcpdischen
Schutzgebiete, =0 dass im Zuge eines Orsterming dann fir den jet=t gewahlten Standort von Seiten der
Fachbehdrden sine Zustimmung in Aussicht gestellt wurde.

Um eine maglichst effiziente Mutzung dieser Sondergebietsfliche zu ermaglichen, wurden innerhalb des
Geltungsbereichs auf der FI.Mr. 801 nur die zur Eingrinung und Einbindung in das Landschaftsbild
unbkedingt erforderlichen Randbereiche und Bdschungen herangezogen, die Gbrigen erforderlichen
Ausgleichsfiachen an anderer Stelle im Gemeindegebiet vorgesshen.

So kann ein Gemdliger Fléchenverbrauch, z.B. durch das Heranziehen weiterer benachbarter Fldchen,
in der Umgebung des Geltungsbereichs vermieden werden.
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6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgt verbal-argumentativ.

Die Emitiung des Ausgleichabedarfs wurde anhand des Leitfadens Bauen im Einklang mit Matur und
Landschaft® (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwickiung und Umweltfragen, 2003) worge-
namimen und ist im Grincrdnungsplan (Kap. 5 der Begrindung) detaillient dargestellt.

7 MaRnahmen zur Uberwachung (Meonitoring)

Die Vollzugspflicht fir die notwendigen privaten Pflanzungen und die Kompensationsmalknahmen ist
bereits in die Festsetzungen aufgenommen.

Die Kontrolle der Einhattung dieser Festsetzungen erfolgt im Rahmen der hoheitichen Aufgaben der
Gemeinden.

8 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes | Sondergebiet Abfallwirtzchaft — Markert Erdbauw® ergeben
gich verschiedene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter, die nachfolgend zusammengefasat sind:

Schutzgut Erheblichkeit
Boden und Flache Igerirrg
Klima/Luit Igering
Wasser gering
Tiere und Pflanzen Igerirrg
Mensch (Erholung, Lamimmissionen) Igerirrg
Landschaft/Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachgiter keine

Die Auswirkungen der mit dem Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan  Sondergebiet Abfall-
winzchaft — Markert Erdbau” der Gemeinde Oberaurach verbundenen Malknahmen sind insgesamt unter
Bericksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen von geringer Erheblichkeit.

Die gesamten Unterlagen liegen sowohl dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet
Abfallwirtschaft — Markert Erdbau” als auch der 7. Anderung des Flachennutzungsplans verbindlich
bei.

Fir die Bearbeitung:
Ingenieurbiro Stubenrauch GmbH
SchloRberg 3

97486 Konigsberg i. Bay.
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-Jan-Michael Derra; B.Eng. Bauingenieurwesen-
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