Vorhabenbezogener Bebauungsplan (vBBP) "Sondergebiet Baustoffaufbereitung - Markert Erdbau” mit integriertem
Grunordnungsplan (GOP), Gemeinde Oberaurach, Ortsteil Tretzendorf, Landkreis HalRberge, M 1:1.000
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im "Naturpark Steigerwald"

Der Geltungsbereich liegt im
"Landschaftsschutzgebiet innerhalb
des Naturparks Steigerwald", sowie
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FFH-Gebiet:
Buchenwalder und
Wiesentaler des
Nordsteigerwalds

SPA-Gebiet:
Oberer Steigerwald
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Gemarkung Tretzendorf
Gemeinde Oberaurach
Landkreis HalRberge
Bezirk Unterfranken
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Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Annahme, Lagerung und Bearbeitung nicht wassergefahrdender
Schittgilter -Natursteine, Schotter, Kies, Sand, Humus- (Einbauklasse maximal Z 1.1, LAGA M20 (1997))
zulassig.

Die Lagerung von Baugeraten, die nicht dem Betrieb des Lagerplatzes dienen, ist nicht zulassig.

Maschinen und Arbeitsgerate sind, soweit sie nicht zum Betrieb genutzt werden, innerhalb von Gebauden
unterzubringen.

Betriebsstoffe, wie Ole und Fette, der fiir den Betrieb eingesetzten Gerate und Fahrzeuge sind innerhalb des
geplanten Gebaudes oder in einem verschlossenen Container zu lagern.

Das Betanken von Fahrzeugen ist nur innerhalb von Geb&uden zuléssig. Es sind ausreichend Olbindemittel
vorzuhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Aufschittungen ist die Vorhaltung von Flachen fir maximal 10 Abroll- /
Absetzcontainer zulassig.

Immissionsschutz

Eine betriebliche Nutzung zwischen 20.00 Uhr und 6.00 Uhr ist nicht zulassig. Der Betrieb der Sieb- und
Brecheranlage ist nur im Zeitraum von 7.00 Uhr bis 20.00 Uhr zulassig. Die Schallimmissionsprognose der Firma
Wolfel Engineering GmbH & Co. KG vom 20.01.2022 ist verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans und der
Begriindung als Anlage beigeflgt.

2. Das MaR der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO wird mit 0,8 festgesetzt.

3. Bauweise
Es ist die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Pflanzgebote

Zur Einbindung des Bauvorhabens in das Landschaftsbild werden auf der West-, Siid und Ostseite des
Baugrundstiicks Einzelbdume als Hochstdmme gemalR Pflanzenvorschlagsliste und Heckenabschnitte mit
Heistern und Strduchern gemaf Pflanzschema und Pflanzenliste gepflanzt.

Der Standort der Laubbdume mit Stlickzahlbindung auf Privatgrund ist entlang der West-, Siid- und Ostseite des
Grundstticks frei wahlbar. Die nachbarschaftsrechtlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

Fir die Pflanzungen ist autochthones Pflanzmaterial gemaf den Bedingungen der ,Erzeugergemeinschaft fur
autochthone Baumschulerzeugnisse in Bayern® (EAB) zu verwenden. Es ist auf das Vorkommensgebiet 5.1
zurlickzugreifen

Pflanzenvorschlagsliste (Pflanzungen von Baumen):
PflanzgréRe und -qualitat: Hochstdmme, 2 x v. (STU 12 - 14) mit durchgehendem Leittrieb

Pflanzliste Baume:

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Gemeinde Oberaurach folgende
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet Baustoffaufbereitung -
Markert Erdbau":

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt der von der Planungsgruppe Strunz,
Ingenieurgesellschaft mbH in Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 24.02.2022,
der zusammen mit den Festsetzungen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286).

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Landschaftsschutzgebiet

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Die Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Sonstiges Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Annahme, Lagerung und Bearbeitung folgender Materialien
(RW1-Material gemall RC-Leitfaden - "Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen
Bauwerken" (Juni 2005)) zulassig:

Material Abfallschlissel
Beton 17 01 01
Ziegel 17 01 02
Fliesen, Keramik 170103
Bitumengemische (ohne kohlenteerhaltige Gemische) 17 03 02

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Wild-Birne Pyrus communis

Weiterhin werden im Westen, Stiden und Osten dreireihige Gehdlzpflanzung (siehe Plandarstellung) gemaf
Pflanzschema ergéanzt.

Innenseite (SO-Gebiet)
|Cs|Cs|Cs|Lv|Lv|Rm Rm Rm|Sn Sn|Cs|Cs|Lx|Lx|Lx|
|Ps|Cs|CB|Lv|Cr|Lx|Cm|Cm|Sn|AC|Cs|Rc| Lx|Ca|SA|
|Ps|Ps|Rg|Rg|Rg|Lx|Lx|Cm|Ps|Ps|Ps|Rc|Rc|Ca|Ca|
AuBenseite (Grundstiicksgrenze)

Pflanzenvorschlagsliste (Gehdlzpflanzung):
PflanzgréRe und -qualitat:
- Heister:  Heister, 2 x v., 0. B., Héhe 100 - 125 cm oder 150 - 200 cm,
- Straucher: Strauch, 3 Tr., 0.B., Héhe 60 - 100 cm,
- Pflanzraster: ca. 1,00 m Abstand der Reihen, ca. 1,00 m Abstand in der Reihe

Heister:

Feld-Ahorn AC Acer campestre
Hainbuche CB Carpinus betulus
Vogelbeere SA Sorbus aucuparia
Strucher:

Hasel Ca Corylus avellana
Kornelkirsche Cm Cornus mas
Eingriffeliger Weilldorn Cr Crataegus monogyna
Blutroter Hartriegel Cs Cornus sanguinea
Gewohnliche Heckenkirsche Lx Lonicera xylosteum
Liguster Lv Ligustrum vulgare
Schlehe Ps Prunus spinosa
Hundsrose Rc Rosa canina
Hecht-Rose Rg Rosa glauca

Rm Rosa multiflora
Sn Sambucus nigra

Vielblitige Rose
Schwarzer Holunder

Alle Pflanzungen werden mit geeigneten Mitteln ausreichend gegen Wildverbiss geschitzt (z. B. durch
Drahthosen, Wildverbissmittel, Einzadunung o. a.). Erfolgt zum Verbissschutz eine Einzaunung, ist diese nach ca.
5 Jahren wieder abzubauen.

Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzungen DIN 18916. Die im
einzelnen aufgefiihrten Grofien sind Mindestangaben.

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die als Ausgleichsflache vorgesehene Teilflache der FI. Nr. 1340 der Gemarkung Trossenfurt wird als Flache fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und
diesem Bebauungsplan als Ausgleichsflache mit einer Gesamtflache von 4.460 m? zugeordnet.

Dort sind folgende MalRnahmen gemal der Planerischen Festsetzungen und Kapitel 3.2 der Begrindung zum
Grunordnungsplan vorgesehen:

Pflanzung von 23 (Wild-)Obstbaumhochstammen gemafR Pflanzenvorschlagliste in zwei Reihen mit einem
Abstand von ca. 12 m zueinander festgesetzt. Alle Pflanzungen werden mit geeigneten Mitteln ausreichend
gegen Wildverbiss geschitzt (z. B. durch Drahthosen, Wildverbissmittel, Einzdunung o. &.). Erfolgt zum
Verbissschutz eine Einzaunung, ist diese nach ca. 5 Jahren wieder abzubauen.

Die Flache wird mit einer artenreichen Wiesenmischung (z.B. Frischwiesenmischung bzw. Landschaftsrasen mit
Krautern als Regiosaatgut des Ursprungsgebiets 12 ,Frankisches Hugelland® eines zertifizierten Herstellers)
angesat. Sie wird in den ersten 2 Jahren zur weiteren Aushagerung des Standorts zweimal gemaht (erste Mahd
nicht vor dem 15.06., zweite Mahd im Spatsommer) mit Entfernen des Mahgutes. In den Folgejahren erfolgt eine
jahrliche Mahd (nicht zwischen Mitte Marz und Mitte Juni). Eine extensive Beweidung (z. B. Schafe) ist zulassig.
Auf Diingung und der Einsatz von Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist zu verzichten.

Pflanzenvorschlagsliste (Obst- bzw. Wildobstbaume):
PflanzgréRRe und -qualitat: Hochstdmme, 2 x v. (STU 8 - 10)

Walnuss Juglans regia
Vogel-Kirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Elsbeere Sorbus torminalis

sowie regionaltypische Obstsorten als Hochstdmme (Kronenansatz mind. 1,80 m hoch)

7. Vollzugsfrist und Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Anpflanzungen und Ansaaten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf dem Baugrundstlick und auf
der Ausgleichsflache im Geltungsbereich sind nach Abschluss der Baumalinahmen mit der Herstellung der
Flachen fir die Schuttgliter spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu vollziehen und dauerhaft
fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

Samtliche Pflanzungen und Ansaaten sind vom Eigentiimer ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu pflegen
und vor Zerstérung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausféllen der Pflanzung (lber 10 %) ist auch zu einem
spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf Kosten des Eigentiimers in der bis dahin erreichten GréRe zu
verlangen.

Die Verpflichtung zu Pflege und Erhalt der AusgleichsmaRnahmen ist auf 25 Jahre beschrankt.

8. Artenschutz

Gegebenenfalls erforderliche Gehdlzrodungen sind gemafl § 39 BNatSchG aulierhalb der Vogelbrutzeiz (Anfang
Oktober bis Ende Februar) durchzufiihren. Das Baufeld ist bei Baudurchfiihrung in der Vogelbrutzeit durch
entsprechende Bewirtschaftung (Umbruch, regelmafliges Mulchen oder Mahd) in der Zeit von April bis Juni von
héherem Aufwuchs freizuhalten.

9. Bodenschutz und Bodenarbeiten

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3).

Bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion und zum Erhalt des
Bodenlebens mit einer Zwischenbegrinung zu versehen.

10. Flachenbefestigung

Zur Verringerung des Oberflachenabflusses und zur Erhéhung der Versickerung des Niederschlagswassers sind
die versiegelten Flachen so gering wie moglich zu halten.

Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens durch die Verwendung versickerungsgunstiger Belage wie Pflaster
mit Rasenfuge, versickerungsfahiges Pflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Hohenfestsetzungen

Die maximal zuldssige First- bzw. Gebaudehdhe (Oberkante Attika) betragt 8,0 m, gemessen vom
Durchstol3punkt der Gebaudeauflenwand mit dem natirlichen Gelande am hochsten Gelandepunkt des
Gebaudestandortes.

2. Festsetzungen liber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Déacher sind als Satteldach mit einer Dachneigung von 15° zulassig.

Dachdeckungsmaterial: Glanzende und spiegelnde Eindeckungen sind nicht zugelassen. Unbeschichtete
kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachflachen sind nicht zugelassen.

Die AuRBenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu erfolgen.

3. Dach- und Fassadenbegriinung
DachbegriinungsmafRnahmen (Sedum-Gras-Kraut-Begriinung o. &.) oder Fassadenbegrinung sind zulassig und
wulnschenswert.

4. Regenerative Energien

Die Nutzung von Solarenergie, also der Einsatz von Sonnenkollektoren und/oder von Photovoltaik-Modulen, ist
zulassig und wird begrift.

Die Nutzung von Erdwarme (Geothermie) ist ebenfalls zulassig und wird begruft.

5. Nebenanlagen und Stellplitze

Nebenanlagen, wie z. B. Einrichtungen zur Mullentsorgung und Gasversorgung, Gerateschuppen oder
Gartenhauser, sowie Stellplatze diirfen auch aufderhalb der Baugrenze liegen, sofern sie eine Gesamtflache von
25 m? nicht Uberschreiten. Die Vorschriften der Bayerischen Bauordnung sind zu beachten.

6. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Laubgehdlzhecken, Stabgitterzaune oder Maschendrahtzdune zulassig (braune, graue,
oder griine Farbtdne).

Notwendige Einfriedungen kommen auf der Innenseite der Pflanzflachen zu liegen. Die EingriinungsmafRnahmen
liegen auRerhalb der Einzdunung und sind fur Wildtiere frei zuganglich.

Die Einfriedungen dirfen eine Hohe von max. 1,50 m uber Gelande aufweisen.

Der Zaun wird in Bodenndhe so gestaltet, dass Kleintiere ungehindert passieren kénnen. Das bedeutet die
Offenhaltung von mindestens 15 cm zwischen der Oberkante des Geléandes und der Unterkante des Zauns.

HINWEISE

1. Bodenfunde

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer
des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Altlasten

Sollten bei Grabungsarbeiten Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen angetroffen
werden, sind die Arbeiten einzustellen und es ist das Landratsamt Halberge - staatliches Abfallrecht -
unverziglich zu benachrichtigen.

3. Abwasserbeseitigung

Anfallendes Niederschlagswasser ist bei ausreichender Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens einer
Versickerungsanlage zuzufiihren oder - sollte dies aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich sein - in ein
naheliegendes Gewasser einzuleiten. Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser,
sowie das Einleiten in das Grundwasser uber Versickerung bedarf grundsatzlich der wasserrechtlichen Erlaubnis;
bei schadloser Niederschlagswasserentsorgung durch Einhaltung der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung NWFreiV nebst technischen Regeln TRENGW oder TRENOG ist jedoch keine wasserrechtliche Erlaubnis
noétig. Ob jedoch der Untergrund fir die Versickerung des Niederschlagswassers geeignet ist, ist nicht bekannt;
die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist durch eine Baugrunduntersuchung nachzuweisen. Es ist zu beachten,
dass ggf. ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis an das Landratsamt HalRberge zu stellen ist. Die Beseitigung
von Schmutzwasser ist innerhalb des Planumgriffs nicht vorgesehen. Sanitére Anlagen, deren Benutzung einer
Schmutzwasserbeseitigung erfordern, sind nicht zulassig.

4. Landwirtschaft

Durch ordnungsgemaf betriebene Landwirtschaft auf den an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen hervorgerufene Emissionen sind fir eine landwirtschaftlich gepragte Umgebung typisch. Sie treten nur
temporar auf und sind zu tolerieren.

5. Nachbarrecht

Die geltenden Regelungen des Nachbarrechts gemafl Art. 47 und Art. 48 AGBGB sind zu beachten. Die
Freihaltung des Lichtraumprofils von der Baumkrone bis 4,50 m Héhe an ErschlieBungsstraen ist durch
Auswahl geeigneter Baumarten und Kronenpflege zu gewahrleisten. Gegenilber einem landwirtschaftlich
genutzten Grundstick, dessen wirtschaftliche Bestimmung durch Schmalerung des Sonnenlichts erheblich
beeintrachtigt werden wirde, ist mit Baumen von mehr als 2 m Hoéhe ein Abstand von 4 m einzuhalten.

Fir das im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes enthaltene Flursticke, das
Eingriffsgrundstick i. S. von Eingriff in Natur- und Landschaft gem. Art. 14 BNatschG ist, wird eine Teilflachen
des nachfolgend dargestellten Flurstlicks als Flache fiir AusgleichsmalRnahmen zugeordnet.
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Ausgleichsflache § 9 Abs. 1a BauGB Ubersichtslageplan M 1:2.000

Auf der Flur-Nr. 1340, Gemeinde Oberaurach, Gemarkung Trossenfurt, wird eine Teilflache von 4.460 m? dem
Bebauungsplan als Flache nach § 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB zum Ausgleich im
Sinne § 1a Abs. 3 BauGB fur den Eingriff in Natur und Landschaft zugeordnet. Hier sind AusgleichsmalRhahmen
gemal "Textliche Festsetzungen A 6" festgesetzt.

Ubersichtskarte ohne MaRstab

Teil A: PLAN (Textliche Festsetzungen siehe Teil B)
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vBBP "Sondergebiet Baustoffaufbereitung - Markert Erdbau"

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.12.2020 gemall § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.04.2021
ortstblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 25.03.2021
hat in der Zeit vom 12.04.2021 bis 13.05.2021 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 25.03.2021 hat
in der Zeit vom 12.04.2021 bis 13.05.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 24.06.2021 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.07.2021
bis 16.08.2021 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 24.06.2021. wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB gemaly Bekanntmachung vom 02.07.2021 in der Zeit vom
14.07.2021 bis 16.08.2021 offentlich ausgelegt.

Nach Planerganzung und erneuter Billigung am 24.02.2022 wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan
mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gemall Bekanntmachung vom 04.03.2022 in der Zeit vom
14.03.2022 bis 14.04.2022 erneut offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.04.2022 den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.02.2022 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Oberaurach, den ......................

(Siegel)
Blirgermeister
Ausgefertigt
Gemeinde Oberach, den ......................

(Siegel)

Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am 06.05.2022 gemal § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Oberaurach, den ......................
(Siegel)

Biirgermeister
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